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Byt 2+kk (56 m?) s parkovanim na nadvofi u Kampy na Malé Strané
Ri¢ni 6 / VSehrdova 440/7, Praha 1 — Mala Strana

Zakladni charakteristika

Poloha:

Strany. V mistech, kde na vas historie dycha na kazdém kroku, na narozi ulic Ri¢ni, Besedni a V&ehrdova.

Dum je ukryt za vysokou ohradni zdi a dopfava tak obyvatelm ticho a naprosté soukromi v jinak turisticky
rusné ¢asti Prahy. Unikatni je parkovani pfimo na uzavieném nadvori.

Byt je idealni pro ty, ktefi miluji okouzlujici atmosféru historického centra Prahy, pfitom maji radi své
soukromi a klid, anebo jako investice. Z tichého nadvofi domu jste po par krocich na bfehu Vitavy, na
Streleckém ostrové, u Narodniho divadla ¢i na Karlové mosté, mlzete se projit po Kampé nebo se vydat
druhym smérem do Petfinskych sadd. Kromé malebnych zakouti jsou zde i kavarny, restaurace, Skoly i
Skolky a blizko je i Tyr$0v dim (t€locvicny a bazén).

Trocha historie

DUm postaveny roku 1661 byl pdvodné Malostranskym $pitalem a spolu s kostelem sv. Jana Kititele Na
pradle patfi mezi nejstarSi kompletn& zachovalé pamatky Prahy. Na konci 18. stoleti byl Spital zruSen a
budova je bez vétSich zmén zachovana od 18. stoleti, kdy byla za cisafe Josefa proddna méstanu Voglovi,
ktery ji pfebudoval na byty a pradelnu. Proto nazev ,Na Pradle“. Budova ma pulvodni rané barokni krov s
hambalkovou konstrukci se zavésnym hambalkem, zcela ojedinélou krovovou konstrukci, je proklenuta
baroknimi valenymi klenbami, s romantickou arkadovou chodbou. Neni tak divu, ze byl Malostransky $pital
oznacen za kulturni nemovitou pamatku.

Popis bytu

Bytova jednotka 2+kk se spacim patrem a se dvéma sklepnimi kéjemi vznikla jako spojeni dvou malych bytd.
Diky zachovéani obou vstupnich dvefi Ize jednoduchou Upravou bez zasahu do nosnych konstrukci vytvofit
nadherny byt 2+1 se dvéma krasnymi svétlymi pokoji, Satnou a kuchyni s oknem a jidelnim koutem. Vysoké
stropy umoziuji zachovani spaciho patra a vybudovani druhého.

Autem vjedete dfevénymi vraty na nadvofi, vystoupate po schodisti a historickou arkadovou chodbou se
dostanete do utulného bytu s vysokymi stropy. Byt se sklada ze dvou svétlych mistnosti s okny na zapad
(jedna se spacim patrem), z pfedsiné, chodby, koupelny a samostatného WC. Kuchyh je vybavena
kuchyfiskou linkou s plynovym spordkem, dfezem, jidelnim stolem a velkou skfini. Z obyvaciho pokoje
vedou dfevéné schidky do spaciho patra, které ma své okno orientované na nadvofi.

V kuchyni jsou parkety, v obyvacim pokoji a chodbé lamely, v koupeln& a na WC dlazba.
Ohfev vody a vytapéni zajiStuje plynovy kotel, ktery byl instalovan v r. 2015. Nova Spaletova okna byla
osazena v roce 2020.

Byt je ve stavu opotiebeni odpovidajicimu bé&Znému uzivani. Potfeba pfipadnych oprav zavisi na
pozadovaném standardu interiéru. V roce 2016 byla provedena vyména vodovodniho a odpadnich pfipojek
ke stoupackam a svislym svodim. DalSi technické rozvody nebyly provéfovany.

K bytu nalezi pravo uzivani dvou sklepnich kéjich, které jsou pfistupné z nadvofi. Moznost parkovani pfimo
v uzavieném nadvofi, na kterém parkuji pouze obyvatelé domu. Neni to vSak smluvné oSetfeno, pozemek
patfi MC Praha 1.

Celkova podlahova plocha bytu:' cca 56 m? + 2x sklepni kéje

Vnitfni uzitna plocha:2 50,6 m? + 2x sklepni kéje

1 dle n.v. 366/2013 Sb.
2 dle prohlageni vlastnika



Pokoj 19,1 m?
Kuchyn 16,1 m?
Chodba 7,4 m?
Predsin 3,8 m?
Koupelna 2,9 m2
WC 1,3 m?

50,6 m?
2x sklepni kéje

K bytu nalezi podil na spole¢nych ¢astech budovy a pozemku ve vysi 506/8990.
Popis domu:

DUm ma plvodni rané barokni krov s hambalkovou konstrukci se zavésnym hambalkem, zcela ojedinélou
krovovou konstrukci v Praze. Ma 3 nadzemni (ve 3. NP se z vétSi ¢asti jedna o pudu) a jedno podzemni
podlazi.

DUm vykazuje viditelné zanedbanou udrzbu vnéjSich omitek, vnitfnich povrchovych Uprav, stfes$ni krytiny a
kominovych téles. V domeé probéhla rekonstrukce — jedna ¢ast domu ma jiz novou stfechu, na druhou &ast
stfechy bylo vydano stavebni povoleni. V roce 2020, byla osazena nova Spaletova okna.

Energeticky Stitek (PENB) neni dle zakona zapotfebi, protoze je dim kulturni nemovitou pamatkou.

Platby SVJ a stav financi SVJ

Platba do fondu oprav za mésic 60 K¢/m?

Platba do fondu oprav za mésic 3.036 K¢

Zlstatek fondu oprav celkem za SVJ3 cca 1.200.000,- K¢

Plan oprav domu ano (oprava pulky jizniho kfidla véetné strechy)
Uvér na rekonstrukci & opravy domu ne

Predpis mési€nich zaloh na sluzby k 1.9.2020

Fond oprav 3.036 CZK
Ugetnictvi 180 CZK
Mésicni zalohy na sluzby pfi obsazeni 1 uzivatelem

Vodné a sto¢né 450 CzZK
Uklid 45 CzK
Elektfina 10 CzK
Odvoz odpadu 50 CZK
Rezie 100 CzK
Kominy 80 CzZK

3 pfiblizné tidaje bfeznu 2021



Hypotéka:

Na koupi bytu je mozno pouzit hypotécni uvér. V pfipadé financovani kupni ceny hypotékou je mozno podat
navrh na vklad zastavniho prava ve prospéch financujici banky jesté pfed vkladem vlastnického prava.
Adresa: Ri¢ni 6/ V&ehrdova 440/7, Praha 1 — Mala Strana, bytova jednotka &. 440/8

Zodpovédna osoba:

Ing. Kristina Hubner Gavlasova
E-mail: kristinag@gavlas.cz

Mobil: 777 092 890
Tel.: 221 666 666

Kontakt pro hypotéky:

LV SYSTEM s.r.0., Jungmannova 30, Praha 1, 110 00
Antonin Petrskovsky

Mobil: 608 981 771

E-mail: petrskovsky@lvsystem.cz

Jifi Balik
Mobil: 777 652 800

E-mail. balik@lvsystem.cz

E-mail: antonin.petrskovsky@sbelter.cz
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